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I. Formalnosci i pierwsze kroki:

1. Spotkanie w mieszkaniu lub domu. Inwentaryzacja wnetrz -
wykonanie lub sprawdzenie wymiardéw istniejgcych rzutéw, instalacji,
wentylacji itp.

2. Uktad funkcjonalny - czyli rozplanowanie pomieszczen w skali
1:100 z wrysowaniem sprzetdw i wazniejszych mebli. Opracowywany
jest zazwyczaj w 2 opcjach, potem wybieramy z tego jedng i
dopracowujemy. W projekcie uwzgledniamy réwniez wentylacje i
zajecie komindéw. Po tym etapie bedziemy wiedzie¢, czy i w jakim
zakresie potrzebujemy pozwolenia na budowe i projektéw
inzynierskich do urzedu (obecnie pozwolenie trzeba uzyskac tylko na
przebudowe Scian nosnych, ale na przebudowe instalacji gazowej
potrzeba projekt + zgtoszenie).

Do Panstwa nalezy spotkanie z kominiarzem i uzyskanie od niego
aktualnej opinii kominiarskie;.

Dopiero po wykonaniu projektu uktadu funkcjonalnego bedziemy
wiedzie¢ w jakim zakresie potrzebne jest pozwolenie na budowe (o
tym doktadnie pisze nizej).

Projekt wykonawczy wnetrz

(projekt wykonawczy czyli taki, wedtug ktérego mozna wykonywacé
konkretne prace budowlane, w czytelnej skali, z opisem technicznym,
opisem materiatéw itd.)

Zakres projektu wykonawczego:

A. Moodboardy i widoki 3d

Do kazdego z pomieszczen w mieszkaniu najpierw wykonywane sg
moodboardy - tablice, pokazujace klimat/styl pomieszczenia, potem
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widoki 3d z materiatami (widoki 3d z programu Sketchup, nie s3 to
wizualizacje fotorealistyczne).

Model 3d nie jest podstawg do realizacji projektu, poniewaz nie ma
dostepnych bryt 3d wszystkich mebli, szczegblnie, ze w

projektach czesto uzywamy mebli czy dodatkéw z drugiej reki.
Podstawe do realizacji projektu stanowi dokumentacja techniczna i
lista produktéw, ktére powstajg na kolejnym etapie.

B. Konkretne produkty

Wybieramy konkretne materiaty/produkty ze sklepéw - kafle,
armature, sztukaterie, oswietlenie lub przynajmniej typ oswietlenia,
dopiero wedtug tego wykonywane sg ostateczne rysunki, do ktérych
potrzebny jest np. doktadny wymiar kafli). Czescig projektu jest spis,
w arkuszu Excel lub Google Docs, elementéw wyposazenia, bedacych
integralng czescig projektowanej przestrzeni (meble, oprawy
oswietleniowe, armatura, oktadziny scienne i podtogowe).
Uwzgledniane sg réwniez oferty dla elementéw na zamdwienie,
wskazujemy gdzie kupic¢ i zamoéwic dane produkty.

C. Rysunki techniczne

Instalacja elektryczna (tzn. gdzie jakie ile gniazdek, podtaczenia
sprzetow w kuchni, gniazdka w tazience, sita itd. To czes¢ instalacji
idacej ,od zewnatrz”. Na rysunkach pokazana jest aranzacja
oswietlenia (usytuowanie punktéw $wietlnych na $cianach i sufitach,
oraz rozplanowania gniazdek elektrycznych i wtgcznikow $wiatta) w
postaci rzutu poziomego i widokdéw scian kuchni, tazienki i sypialni, z
wymiarami;
rozmieszczenie punktow wyjsciowych dla instalacji wodno-
kanalizacyjnej kuchni oraz punktow instalacji grzewczej mieszkania w
postaci rzutu poziomego z wymiarami;
projekty wykonawcze uktadu pomieszczen, kafli na podtogach i
Scianach:

— projekty tazienek, skala 1:20

— projekt kuchni lub projekt przebudowy istniejacej kuchni

(dodatkowo projekt mebli dla stolarza) skala 1:20
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— rysunek podtdg i uktadu kafli / nowych podtog

— w razie potrzeby: widoki Scian z kolorystyka i doborem
materiatéw (tapeta, oktadzina kamienna, drewno itd.) z
wymiarami;

— projekt obejmuje w razie potrzeby projekt mebli na wymiar: regaty,
potki na ksigzki, szafy. Rysunki z wymiarami; oraz uwzglednieniem
materiatu, koloru, akcesoriow wyposazenia, sposobu wykonania

- Rysunek koloréw $cian
— dodatkowe rysunki w razie potrzeby, zaleznie od projektu

D. 1 lub 2 wspélne wizyty w sklepach z wyposazeniem wnetrz
E. Wykonczenie: grafiki na sciany wg projektu, poduszek ozdobnych w
razie potrzeby, pomoc w wyborze dodatkéw

Czas wykonania projektu wykonawczego: ok. 12-15 tygodni od
inwentaryzacji

Opcjonalnie dodatkowo ptatne: wizualizacje realistyczne

NADZOR AUTORSKI NAD REALIZACJA PROJEKTU (tj. remontem)

Nadzor autorski oznacza w skrécie sprawdzanie zgodnosci wykonania
projektu z rysunkami oraz rozwigzywanie biezacych probleméw, takze
wykonywanie rysunkéw zastepczych w razie zmian. Nie jest to nadzér
zastepujacy obecnos¢ inwestora (tj. nadzor inwestorski). Ponizej doktadny
opis tego etapu.

Remont i realizacja projektu

- Uzgodnienie z Panstwem i wykonawcami mozliwosci i technologii
przebudowy/konserwacji scian, podtég

- Spotkanie z wykonawcg przed rozpoczeciem remontu, wykonanie
rysunkéw do wyceny dla wykonawcy oraz listy robét do wykonania w
mieszkaniu, na podstawie ktorych wykonawca lub wykonawcy wycenia
remont
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Koordynacja prac

Koordynacja poszczegdlnych fachowcéw, wizyta na budowie srednio 1 raz
w tygodniu przez okres remontu, biezacy kontakt telefoniczny i mailowy z
Panstwem, wykonawcami, podwykonawcami, rozwigzywanie biezgcych
problemoéw, szukanie zamiennikéw dla niedostepnych produktéw itp.

Zebranie oferty i pomoc w znalezieniu wykonawcoéw np. renowacji drzwi,
cyklinowania, zabudowy prysznicowej, spotkanie ze stolarzem i zlecenie mu
wykonania mebli, odebranie wykonanej zabudowy. Biezace konsultacje z
wykonawcami, kierownikami robét, wykonywanie zamiennych rysunkéw
wykonawczych w razie przesunie¢ lub zmian na budowie, biezgca kontrola
jakosci wykonywanych prac, pomoc w zakupach i wyborze
podwykonawcow (okien, drzwi, podtdg, kuchni, wystroju okien itp.),
spotkania z podwykonawcami na budowie.

Po Panstwa stronie: kupowanie, ptatnosci, zamawianie produktéw (moge
wskaza¢ miejsca, gdzie to zrobic), odbieranie ze sklepu jesli nie zrobig tego
wykonawcy, organizowanie dostaw, kupienie prébek farb i wyprébowanie
ich na $cianach przed malowaniem catosci mieszkania (mozna oczywiscie
zleci¢ to wykonawcom).

Prace rozpoczyna wptata 30% zaliczki za kazdy rozpoczety etap. Pozostate
etapy ptatnosci (60%, 10%) do doktadnego uzgodnienia przy rozpoczeciu
pracy nad projektem.

Aby zarezerwowac termin rozpoczecia projektu wymagany jest zadatek w
wysokosci 1500 zt + 8% VAT.

Dodatkowo - tylko w razie przebudowy instalacji gazowej lub Scian
nosnych:

Pozwolenie na budowe wg projektu funkcjonalnego
(P.n.b. wymagajg prace zwigzane z instalacjg gazowg oraz $cianami
konstrukcyjnymi)

» uktad funkcjonalny wczesniej ustalony wraz z opisami technicznymi,
p.poz. itd.

» umowienie sie z projektem od gazu w mieszkaniu, obejrzenie i
zlecenie projektu, odebranie od gotowego projektu
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» umowienie sie z konstruktorem w mieszkaniu i zlecenie mu projektu,
odebranie od niego projektu

ztozenie catoSciowego projektu wraz z wnioskami w Urzedzie Miasta
w razie potrzeby: spotkanie z kominiarzem

przygotowanie rzutu z opisem dla Wspodlnoty do uchwaty

YV V

Pozwolenie na budowe wydtuza czas wykonywania projektu.

Dodatkowe koszty: koszt konstruktora oraz rysunku przebudowy
sciany dla wykonawcéw, zaleznie od ilosci i skomplikowania scian do
usuniecia, kierownik robét budowlanych, kierownik robét gazowych
w razie nakazu urzedu.

W Panstwa zakresie: zebranie podpiséw - zgody min 51% cztonkdéw
Wspdlnoty na remont, dostarczenie i odebranie projektu z Urzedu Miasta,
dostarczanie pism do Urzedu i Konserwatora, uzyskanie odpowiednich
dokumentéw od Energii, dostarczenie wniosku do PGNIG w razie projektu
gazowego.

Czas wykonania projektu do pozwolenia na budowe lub zgtoszenia od
momentu akceptacji uktadu funkcjonalnego: 8-10 tygodni.
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